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COMUNE DIANGRI™ Hediis

PROVINCIA DI SALERNO | Si attesta che

: affisso all'
| dal 29/03/2

N. 51 DEL 27.03.2018
Delocalizzazione del mercato settimanale nell’ex scalo merci. Riapprovazione
OGGETTO:  del progetto di fattibilita tecnica economica con documenti integrativi e
modifica del quadro economico.
L’anno Duemiladiciotto Addi Ventisette
del mese di Marzo In Angri

La Giunta Comunale, previa convocazione, si & oggi riunita con la partecipazione dei Signori: Cosimo Ferraioli,
Sindaco; Barba Caterina, Assessore; Maria Immacolata D’Aniello, Assessore; Maria D’Aniello,
Assessore; Gaetano Mercurio, Assessore; Roberto Falcone, Assessore;

Sono assenti i signori: Giuseppe D’Ambrosio, Vicesindaco: Pasquale Russo, Assessore;

Assume la presidenza il dott. Cosimo Ferraioli
Inqualitadi  Sindaco

Partecipa con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbalizzazione (art. 97, comma 4, lett. A del D.Lgs.

n. 267) il Segretario Generale Dott.ssa. Paola Pucci

Il presidente, riconosciuta la legalita dell'adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita gli intervenuti a deliberare in
ordine all'argomento in oggetto:

LA GIUNTA COMUNALE

Esaminata |'allegata proposta di deliberazione, acquisita al prot. segreteria in data 27.03.2018

Premesso che sulla proposta della presente deliberazione:
-il Responsabile del servizio interessato, per quanto concerne la regolarita tecnica;
-il Responsabile del servizio Ragioneria,per quanto concerne il parere di regolarita contabile,

--ai sensi dell'art.49, comma 1, del D.Lgs n.267/2000, hanno espresso parere favorevole;

A voti unanimi
DELIBERA

Approvare I'allegata proposta di deliberazione che forma parte integrante e sostanziale del presente provvedimento.

Con separata votazione unanime e palese il presente deliberato viene dichiarato immediatamente eseguibile ai sensi
dell'art. 134, comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000.



COMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno
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PROPOSTA DI DELIBERA DI GITUNTA COMUNALE

[s048

OGGETTO: delocalizzazione del mercato settimanale nell’ex scalo merci” — Proposta di approvazione del
Progetto di fattibilita tecnica economica con documenti integrativi ¢ modifica del piano economico-
finanziario. ' '

IL RESPONSABILE DELL’U.0.C.
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale

Premesso:

- che con Decreto Sindacale n. 4 del 08.01.2016, I’Ing. Vincenzo Ferraioli & stato incaricato Re-
sponsabile dell’Unita Operativa Complessa Promozione, Sviluppo ¢ Gestione Territoriale;

- che allo stato attuale il mercato settimanale per la vendita di merci varie, alimentari ¢ non alimen-
tari, viene svolto nella sede stradale di via Leonardo da Vinci e relative strade limitrofe;

- che la particolare localizzazione del contesto urbano densamente abitato, comporta inevitabili ral-
lentamenti del traffico in tutto il territorio comunale, con conseguenti problemi alla viabilita, oltre
alla carenza di aree di parcheggio e problematiche legate a condizioni di scarsa sicurezza, igienc
pubblica ed incolumita della popolazione limitrofa;

- che in seguito alla Delibera di Giunta Comunale n° 51 del 24.03.2016 avente per oggetto “deloca-
lizzazione del mercato settimanale — atto d’indirizzo della Giunta”, sono state avviate le procedu-
re per la stesura del progetto di fattibilita tecnica ed economica;

visto:

- che con Delibera di Giunta Comunale n. 235 del 06.12.2016 & stato approvato il progetto-di fatti-
bilita tecnica economica relativo alla delocalizzazione del mercato settimanale nell’cx scalo merei;

- che occorre integrare il progetto con un Piano Economico-finanziario e relativa modifica del qua-
dro economico;

- che la U.O.C Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale a tal uopo incaricata ha redatto il pro-
getto di fattibilita tecnica ed economica utilizzando 1’area ubicata al Corso Vittorio Emanuele (ex
scalo merci), costituita in parte da proprieta comunale ed in parte da proprieta di cittadini;

- cheil progetto di fattibilita tecnica ed economica & composto dai seguenti elaborati:

)1 | Relazione Tecnica-descrittiva

Elaborati grafici: stralci planimetrici, planimetrie generali

Stralcio Carta dei vincoli

Piano Economico Finanziario

Quadro Economico del progetto

| Crono-programma

7 | Prospetto riepilogativo delle aree da espropriare

considerato che il quadro economico allegato al progetto di fattibilita tecnica ed economica risulta il
seguente:

Piazza Crocifisso, 23 — 84012 ANGRI(SA) - Tel 081/5168111 -Fax081/5168222
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CoOMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno

QUADRO ECONOMICO - PROGETTO DI FATTIBILITA TECNICO-ECONOMICO

“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL’EX SCALO MERCI”

A) IMPORTO DEI LAVORI

Ala mporto i'fwon (de_mt? |2|on! rr_lafiufatti e_tréspt_}rto a discarica, movimentazione < 847.725,00
terra, pavimentazioni, muri di cinta, recinzioni, ecc.)
Kb impgrto lavori per sc?ttoservi-zi (s'cavi '?a se;ione obbligata, tubazioni per carico e € 70.000,00
scarico acqua, energia elettrica, illuminazione, ecc.)
Alc importo lavori per illuminazione (pali e corpiilluminanti, quadro elettrico, ecc.) £ 225.000,00
importo | i pe d [ iisole i i [ - :
Ald lmp rto lavori p‘ r'aree a verde, (creazione diisole ecologiche, sistemazione a verde € 30.000,00
di alcune aree di cinta ecc.)
Al sommano (Ala+Alb+Alc+Ald) € 1.172.725,00
A2 Oneri di sicurezza non soggetti a ribasso (2% di Al) € 23.454,50
Totale Importo dei lavori (A1+A2) € 1.196.179,50
B) SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE
B1 spese per espropri € 555.000,00
B2 imprevisti (5% di A1) € 58.636,25
B3 spese generali (pubblicazioni, esiti di gara, collaudi, verifiche tecniche) (1% di A1) € 11.727,25
spese tecniche relative alla progettazione definitiva, esecutiva sia architettonica che
B4 strutturale, coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione, € 128.999,75
direzione dei lavori, indagini geologiche, strumentali, studi funzionali, ecc.
BS5 VLA sui lavori  (10% di A1+A2) £ 119.617,95
B6 I.V.A. (22%) su spese tecniche e cassa previdenziale (4%) € 34.675,13
|> Totale delle somme a disposizione € 908.656,33

preso atto che il lotto in progetto risulta interessare una superficie di circa 19.935mq e ricade per una
parte in un’area di proprieta di questo Comune ¢ per la restante parte su terreni di proprieta di cittadi-
ni privati; pertanto al fine della realizzazione del progetto si dovranno avviare le procedure per
I’esecuzione delle relative espropriazioni:

visto che la stessa area, collocata in una zona urbanizzata, dotata di due accessi opposti (ad ovest ed
ad est) facilmente raggiungibile dal centro abitato e limitrofa sia a strade di collegamento con i paesi
confinanti e sia alle vicine periferie, ¢ stata individuata in funzione del miglior rapporto tra costi e
benefici per la collettivita, in relazione alle specifiche esigenze da soddisfare e prestazioni da fornire

Piazza Crocifisso, 23 — 84012 ANGRI(SA) - Tel.081/5168111 -Fax081/5168222
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Comune b1 ANGRi
Provincia di Salerno

|
§
§

per detta aitivitd; tale scelta & stata dettata inoltre da esigenze tecnico-economiche relative alla parti-
colare coliocazione sul territorio comunale . alla vicinanza con un’area di proprieta comunale destina-
ta a parcheggio deli’estensions di cirea 11, J{}qu al tessuto urbano limitrofo ed a fattori economici
legati al risparmio derivante da aree da cS*)*opnaie in guanto circa il 50% dell’area interessata dal

progeito, risulta gis di proprietd di questo Ente
visto:

- il Codice degli Appalti - bva re10 legislativo 18 aprile 2016, n. 50;

-il D.PR. 32"/61 - Testo unico Suiie espropriazioni per pubblica utilita;

- il vigente Piano :oiamze Generale (PRG);

- il Piano L,I“Saﬂlm co Comunale (PUC) adottaio dai Consiglio Comunale in data 13.10. 2016;

ritenute dover provvedere in merito;
PROPONE DI DELIBERARE

per le motivazioni espresse in premessa che qui si intendono integralmente riportate, trascritte ed
approva e
1. approvare il progetio di fattibilita tecnica ed & conomica, composto dai seguenti elaborati:

[ Ap1 | Refazione Tecnica-deserittiva R
A2 | Elaborati grafict: stralci planimeatrici, planimetrie generali

AQ2 | Straicio Carta dei vincoli

AD4 | Piano Economico Finanziario

Ag | Quadro Economico del progetto

Angs  Crono-programma

AD7 | Prospetto riesilogativo delle aree da aspropriare

2. approvare il nuovo guadro come d ietiagliato in narrativa per complessivi € 2.105.000,00;

attuare le procedure per Iinserimento dell’ opera nel Programma Triennale delle GO.PP.;

4. per il finanziamento df*aa opera si provveders mediante il ricorso all’istituto della Fmanza di Pro-
getto (art. 183 Codice Appaiti — contrat ti) con risorse totalmente a carico di soggetti proponenti;

5. dare atto che la fum one di RUP v "’{:ﬂe svoita dall’ing. Vincenzo Ferraioli e di progettista dal
geom. Giovanni Pastore, tecaici i

6. attivare altresi il processe di partecipazione degli interessati al procedimento di €SpIOprio.

o

11 Responsabile dell’U.0.C.
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale
Ing. Vincenzo Ferraioli
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OGGETTO: delocalizzazione de! mercato seftimanale nell’ex scalo merei” — Riapprovazione del Progetto di
fattibilita tecnica economica con documenti integrativi e modifica del quadro economico.

Al sensi dell’art. 46 de] D.Lgs. 18/08/200 n.267, come modificato dall’art. 3, comma 2, del D.L. 174/2012

convertito con modificazioni dalla L. 213/12, in ordine alia regolaritd (ecnica della presente proposta,

attestante la legittimita, la regolarita ¢ la correttezza deli’azione amministrativa, si esprime parere
GA 2 AR T (iQ\»

Angré/agéi, ;f,’/‘/‘/% {/1 ﬁ!g_

Responsabile dell ’UOC

S

7T

Al sensi dell’art, 49 del D.Lgs. 18/08/200 n.267, come modificato dall’art. 3, comma 2, del D.L. 174/2012
convertito con modificazioni dalla 1. 213/12, in ordine alia regolarita contabile della presente proposta,

atlestanic  la  legittimita, la regolarith e la correticzza della spesa, si  esprime parere

favorevaiel%,

Angri addi,

Il Responsabile della UOC

~Fao.

Ea
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CoMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno

PROPOSTA DI DELIBERA DI GIUNTA COMUNALLE

OGGETTO: delocalizzazione del mercato settimanale nell’ex scalo merci” — Proposta di approvazione del
Progetto di fattibilita tecnica economica con documenti integrativi e modifica del piano economico-
finanziario. ' '

IL RESPONSABILE DELL’U.O.C.
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale

Premesso:

- che con Decreto Sindacale n. 4 del 08.01.2016, I’Ing. Vincenzo Ferraioli ¢ stato incaricato Re-
sponsabile dell’Unita Operativa Complessa Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale;

- che allo stato attuale il mercato settimanale per la vendita di merci varie, alimentari e non alimen-
tari, viene svolto nella sede stradale di via Leonardo da Vinci e relative strade limitrofe;

- che la particolare localizzazione del contesto urbano densamente abitato, comporta inevitabili ral-
lentamenti del traffico in tutto il territorio comunale, con conseguenti problemi alla viabilita, oltre
alla carenza di aree di parcheggio ¢ problematiche legate a condizioni di scarsa sicurezza, igiene
pubblica ed incolumita della popolazione limitrofa;

- che in seguito alla Delibera di Giunta Comunale n° 51 del 24.03.2016 avente per oggetto “deloca-
lizzazione del mercato settimanale — atto d’indirizzo della Giunta”, sono state avviate le procedu-
re per la stesura del progetto di fattibilita tecnica ed economica;

visto:

- che con Delibera di Giunta Comunale n. 235 del 06.12.2016 ¢ stato approvato il progetto di fatti-
bilita tecnica economica relativo alla delocalizzazione del mercato settimanale nell’ex scalo merci;

- che occorre integrare il progetto con un Piano Economico-finanziario e relativa modifica del qua-
dro economico;

- che la U.O.C Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale a tal uopo incaricata ha redatto il pro-
getto di fattibilita tecnica ed economica utilizzando ’area ubicata al Corso Vittorio Emanuele (ex
scalo merci), costituita in parte da proprieta comunale ed in parte da proprieta di cittadini;

- che il progetto di fattibilita tecnica ed economica ¢ composto dai seguenti elaborati:

AO01 Relazione Techica-descrittiva

AQ?2 | Elaborati grafici: stralci planimetrici, planimetrie generali

A03 | Stralcio Carta dei vincoli

A04 | Piano Economico Finanziario

AQ5 | Quadro Economico del progetto

A06 | Crono-programma

AQ7 | Prospetto riepilogativo delle aree da espropriare

considerato che il quadro economico allegato al progetto di fattibilita tecnica ed economica risulta il
seguente:

Piazza Crocifisas, 22 — 54012 ANGRI(SA) - Tel.081/5168111 -Fax(e1/5188272
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Provincia di Salerno

QUADRO ECONOMICO - PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICO-ECONOMICO

“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERC/”

CAPITOLO - LAVORI E PROVVISTE - IMPORTO

A) IMPORTO DEI LAVORI

Importo lavori (demolizioni manufatti e trasporto a discarica, movimentazione

Ala . I . s B 3 847.725,00
terra, pavimentazioni, muri di cinta, recinzioni, ecc.)

importo lavori per sottoservizi (scavi a sezione obbligata, tubazioni per carico e

Alb ) . - _ € 70.000,00
scarico acqua, energia elettrica, illuminazione, ecc.)

Alc importo lavori per illuminazione (pali e corpi illuminanti, quadro elettrico, ecc.) £ 225.000,00

ALd wpporto lavori p'er'aree a verde, (creazione di isole-ecologiche, sistemazione a verde ¢ 30.000,00
di alcune aree di cinta ecc.)

Al sommano (Ala+Alb+Alc+Ald) € 1.172.725,00

A2 Oneri di sicurezza non soggetti a ribasso (2% di A1) € 23.454,50
Totale Importo dei lavori (A1+A2) € 1.196.179,50

B) SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE

B1 spese per espropri € 555.000,00

B2 imprevisti (5% di A1) € 58.636,25

B3 spese generali (pubblicazioni, esiti di gara, collaudi, verifiche tecniche) (1% di A1) 3 11.727,25

spese tecniche relative alla progettazione definitiva, esecutiva sia architettonica che
B4 strutturale, coordinamento defla sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione, € 128.999,75
direzione dei lavori, indagini geologiche, strumentali, studi funzionali, ecc.

BS V.A. suilavori  (10% di A1+A2) € 119.617,95
B6 IV.A. (22%) su spese tecniche e cassa previdenziale (4%) € 34.675,13
Totale delle somme a disposizione € 908.656,33

TOTALE IMPORTO COMPLESSIVO LAVORI + SOMME A DISPOSIZIONE (A+B) | € 2.'104.335,83

preso atto che il lotto in progetto risulta interessare una superficie di circa 19.935mq e ricade per una
parte in un’area di proprieta di questo Comune ¢ per la restante parte su terreni di proprieta di cittadi-
ni privati; pertanto al fine della realizzazione del progetto si dovranno avviare le procedure per
I’esccuzione delle relative espropriaziont;

visto che la stessa area, collocata in una zona urbanizzata, dotata di due accessi opposti (ad ovest ed
ad est) facilmente raggiungibile dal centro abitato e limitrofa sia a strade di collegamento con i paesi
confinanti ¢ sia alle vicine periferie, ¢ stata individuata in funzione del miglior rapporto tra costi e
benefici per la collettivita, in relazione alle specifiche esigenze da soddisfare e prestazioni da fornire

5, ™ PP L= = G4 AN T A
Pigzza Crogifisso, 28— 84072 ANI] 5
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CoMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno s—

per detta attivita; tale scelta ¢ stata dettata inoltre da esigenze tecnico-economiche relative alla parti-
colare collocazione sul territorio comunale, alla vicinanza con un’area di proprieta comunale destina-
ta a parcheggio dell’estensione di circa 11.300mq, al tessuto urbano limitrofo ed a fattori economici
legati al risparmio derivante da aree da espropriare, in quanto circa il 50% dell’area interessata dal
progetto, risulta gia di proprieta di questo Ente;

visto:

- il Codice degli Appalti - Decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50;

-il D.P.R. 327/01 - Testo unico sulle espropriazioni per pubblica utilita;

- il vigente Piano Regolatore Generale (PRG);

- il Piano Urbanistico Comunale (PUC) adottato dal Consiglio Comunale in data 13.10.2016;

ritenuto dover provvedere in merito;

PROPONE DI DELIBERARE

per le motivazioni espresse in premessa che qui si intendono integralmente riportate, trascritte ed
approvate:
1. approvare il progetto di fattibilita tecnica ed economica, composto dai seguenti elaborati:

A01 | Relazione Tecnica-descrittiva

A0Q2 | Elaborati grafici: stralci planimetrici, planimetrie generali

A03 | Stralcio Carta dei vincoli

AQ4 | Piano Economico Finanziario

AQ5 | Quadro Economico del progetto

A06 Crono-programma

AQ7 | Prospetto riepilogativo delle aree da espropriare

2. attuare le procedure per I’inserimento dell’opera nel Programma Triennale delle OO.PP.;

3. per il finanziamento dell’opera si provvedera mediante il ricorso all’istituto della Finanza di Pro-
getto (art. 183 Codice Appalti — contralti) con risorse totalmente a carico di soggetti proponenti;

4. sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale il presente progetto di fattibilita tecnica ed
economica;

5. attivare altresi il processo di partecipazione degli interessati al procedimento di esproprio.

1 Responsabile dell’U.O.C.
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale
Ing. Vincenzo Ferraioli

e T L AT ARSI RAY L Tel PR IEARR AT a0 R R RO
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CoOMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno

UNITA' OPERATIVA COMPLESSA
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale

4 ! “DELOCALIZZAZIONE DEL. MERCATO : N
SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCY”

CORSO VITTORIO EMANUELE EX SCALO MERCI FF.SS.

PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA

/avola Elaborati: \
‘ AO ‘;E Relazione Tecnica-Descrittiva

Protocollo Generale Comune di Angri; Il RUP:

| progettisti:
L Ing. Manuela Vltale /
‘- el VA

221 In Glovanan’asta N

Ing. Vincgnzo Ferraioli

LS

A ,/)) 1/1-9)3
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Ll I CoMUNE DI ANGRI

Oggetto: “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI”
PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA
Ente: Comune di Angri, provincia di Salerno
Piazza Crocifisso, 1 — 84012 Angri (SA) — C.F./P.I.V.A. 00555190651
tel. 081.5168111 — fax 081.5168222 :
RUP/Progettista: | Ing. Vincenzo Ferraioli
Responsabile dell’Unita Operativa Complessa “Promozione, Sviluppo e Gestione
Territoriale”
| progettisti: Ing. Manuela Vitale
Ing. Giovanni Pastore
Elaborato: AO1 '
Relazione tecnica-descrittiva
Premessa

In seguito alla Delibera di Giunta Comunale n® 51 del 24.03.2016 avente per oggetto

“delocalizzazione del mercato settimanale — atto d’'indirizzo della Giunta”, sono state avviate le

procedure per la stesura del presente progetto di fattibilita tecnica ed economica.

Allo stato attuale il mercato settimanale per la vendita di merci varie, alimentari e non

alimentari, viene svolto nella sede stradale di via Leonardo da Vinci e relative strade limitrofe.

La particolare localizzazione del contesto urbano densamente abitato, comporta inevitabili

rallentamenti del traffico in tutto il territorio comunale, con conseguenti problemi alla viabilita,

oltre alla carenza di aree di parcheggio e problematiche legate a condizioni di scarsa sicurezza,

igiene pubblica ed incolumita della popolazione limitrofa.
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1. Studio dettagliato dell’esecuzione del progetto

Analisi del sito d’intervénto

Alla base di un processo ottimizzato che porta alla individuazione delle soluzioni ritenute
migliorative della progettazione e certamente la FASE DI CONOSCENZA.

Nel caso specifico uno degli elementi che hanno caratterizzato la fase di conoscenza € costituito
dall’analisi degli elaborati cartografici e dallo studio dell’area d’interesse.

Dall’esame di detti elaborati sono state dedotte tutte le informazioni e gli elementi necessari ed
indispensabili per lo sviluppo delle successive fasi di analisi ed elaborazione del progetto.

Il lotto in progetto risulta interessare una superficie di circa 19.935mq e ricade per una parte in
un’area di proprieta di questo Comune e per la restante parte su terreni di proprieta di cittadini
privati; pertanto al fine della realizzazione del progetto si dovranno avviare le procedure per
I’esecuzione delle relative espropriazioni.

Si precisa che parte della particella n. 125 del foglio 8 risulta di proprieta del Comune di Angri in
virtu dell’atto pubblico di vendita rogato in data 06.07.2000 registrato a Salerno il 24.07.2000 al n.

6505 (tale particella non risulta ancora frazionata secondo "atto pubblico succitato).
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L'area d’interesse € riportata nel Catasto dei terreni del Comune di Angri ed & dettagliata nella

successiva tabella.

Catasto
dei particella Consistenza Qualita/classe Dimensioni Intestazione in catasto
Terreni n.
Foglio
8 125 parte ente urbano Circa | Ferrovie dello Stato societa di trasporti e servizi per azioni con sede in
10600mqg | Roma C.F. 00000000018
8 441 parte Seminativo 2344mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri '11.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 165 Intera Seminativo 992mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri I'11.10.1970 {1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
all'interno del lotto & presente un fabbricato;
8 164 Intera Seminativo 449mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri I'11.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 156 Intera Seminativo 1632mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri I'11.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 747 Intera Seminativo 496mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri 111.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 167 parte Seminativo 3663mg | Mauri Lucia nata ad Angrilo 07.07.1934
irriguo
8 273 parte Seminativo 4154mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore (SA) il 18.09.1974 (1/3 di
irriguo proprieta); Mauri Diodato nato ad Angri 1'11.10.1970 (1/3 di proprieta);
Vaccaro Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 1579 parte Seminativo 3577mq | Morena Giuseppina nata a Nocera inferiore (SA) il 17/07/1976
(ex 154) irriguo
8 1309 parte Seminativo 731mqg | Morena Giuseppina nata a Nocera Inferiore (SA) il 17/07/1976
(ex 272) irriguo

L’area da espropriare & pari a circa 11.100 mq, cosi come meglio indentificato negli elaborati grafici

allegati.

Si precisa che per la particella 125 del foglio 8 intestata in Catasto a “Ferrovie dello Stato societa di

trasporti e servizi per azioni con sede in Roma C.F. 00000000018”, occorre ancora definire |'esatta

perimetrazione del frazionamento.
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Sopralluogo sulle aree di interesse

Altro elemento fondamentale in un processo di conoscenza é costituito dalla visione diretta dei
luoghi oggetto di intervento.

Sulla scorta delle informazioni desunte dalle cartografie esistenti, ci si & recati sulle aree oggetto di
intervento per un riscontro visuale e diretto di tutte le criticita evidenziate e/o desunte dalle
planimetrie disponibili.

Nel corso del sopralluogo si & posta attenzione agli elementi di criticita che si rilevano dal progetto
ed alle varie soluzioni migliorative e/o risolutive.

E’ stato eseguito un rilievo fotografico e sono stati rilevati i manufatti esistenti, oltre agli spazi aperti
e coperti di pertinenza.

Nel fondo denominato “ex scalo merci” sono stati rinvenuti diversi manufatti da rimuovere in fase di
realizzazione del progetto ed in dettaglio:

- recinzione in ferro posta su parte del lato nord del lotto;

- manufatti in cemento posti su parte del lato nord del lotto;

- casotto in muratura presente sul lato est del lotto, in prossimita dell’ingresso;

- fabbricato annesso alla particella n. 165 del foglio 8.
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2. Analisi delle criticita

L'attenta analisi di studio ed osservazione, sinteticamente descritta nei paragrafi precedenti, ha
consentfto di evidenziare, nel Irispetto delle finalita é degli obiettivi fissati,.i punti che nel preseﬁte
paragrafo sono definiti di “criticitd” e che possono costituire senz’altro la base sulla quale
identificare e giustificare le proposte migliorative formulate con il presente progetto e riportate nei

successivi paragrafi della presente relazione.

Analisi dell’esistente

Le aree interessate sono attualmente libere da cose e persone, ad eccezione dell’area sul lato
ovest che allo stato attuale risulta area di cantiere per lavori stradali in corso.

Inoltre & presente una quantita di terreno da riporto stoccato nella zona ovest ed un fabbricato

nella particela n. 125 del foglio 8.

Presenza di Vincoli

Le aree interessate ricadono nella zona “E7 — agricola” del vigente Piano Regolatore Generale
adeguato al Piano Urbanistico Territoriale territorialmente competente ed in zona “Ambiti di
trasformazione per attrezzature e servizi — aree per servizi ed attrezzature di interesse generale di
progetto — AM area mercatale” del Piano Urbanistico Comunale adottato.

Sulla zona sud del lotto & prevista una fascia di rispetto di 30m dal limite della zona di occupazione
della pil vicina rotaia che prevede I'edificabilita condizionata all’autorizzazione da parte del
competente Ufficio Opere Civili del Compartimento Ferrovie dello Stato.

Sulla zona est e nella parte centrale del lotto & presente il canale San Tommaso che presenta una

fascia di rispetto, pari a 10m, di inedificabilita cosi come dettagliato negli elaborati grafici allegati.
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Scelta del lotto d’intervento
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Al fine di individuare una soluzione che presenti il miglior rapporto tra costi e benefici per la
collettivita, in relazione alle specifiche esigenze da soddisfare e prestazioni da fornire e stata scelta
I'area per la delocalizzazione del mercato settimanale all’interno dell’ex scalo merci. Tale scelta &
stata dettata da esigenze tecnico-economiche relative alla particolare collocazione sul territorio
comunale, alla vicinanza con un’area di proprieta comunale destinata a parcheggio dell’estensione
di circa 11.300mq, al tessuto urbano limitrofo ed a fattori economici legati al risparmio derivante
da aree da espropriare, in quanto circa il 50% dell’aréa interessata dal progetto, risulta gia di
proprieta di questo Ente. Infatti il lotto e collocato in una zona urbanizzata, dotato di due accessi
opposti (ad ovest ed ad est), facilmente raggiungibile dal centro abitato e limitrofo sia a strade di
collegamento con i paesi confinanti e sia alle vicine periferie; inoltre ai confini non si trovano
agglomerati densamente abitati che potrebbero subire inevitabili rallentamenti del traffico in tutto
~il territorio comunale, con conseguenti problemi alla viabilita, anche in considerazione della
presenza dell’ampio parcheggio di proprieta comunale che potrebbe essere utilizzato a servizio

dell’area in oggetto.
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3. Interventi previsti

Interventi previsti dal progetto

La progettazione del presente progetto di fattibilita tecnica ed economica & stata imp‘lementata in

funzione dei seguenti scopi;

a) soddisfacimento dei fabbisogni della collettivita;

b) la qualita architettonica e tecnico funzionale e di relazione nel contesto dell’opera;

c) la conformita alle norme ambientali, urbanistiche e di tutela dei .beni culturali e paesaggistici,
nonché il rispetto di quanto previsto dalla normativa in materia di tutela della salute e della
sicurezza;

d) un limitato consumo del suolo;

e) il rispetto dei vincoli idrogeologici, sismici e forestali nonché degli altri vincoli esistenti;

f) il risparmio e I'efficientamento energetico, nonché la valutazione del ciclo di vita e della
manutenibilita delle opere;

g) la compatibilita con le preesistenze archeologiche;

h) la razionalizzazione delle attivita di progettazione e delle connesse verifiche attraverso il
progressivo uso di metodi e strumenti elettronici specifici quali quelli di modellazione per
I"edilizia e le infrastrutture;

i) la compatibilita geologica, geomorfologica, idrogeologica dell’opera;

j) accessibilita e adattabilita secondo quanto previsto dalle disposizioni vigenti in materia di

barriere architettoniche;

In particolare il progetto prevede la realizzazione del mercato settimanale.
Di seguito si sintetizzano gli interventi previsti, previo autorizzazione da parte dell’Ente preposto
delle Ferrovie dello Stato:

1. canterizzazione delle aree d’interesse;
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rimozione dei manufatti in cemento siti sul lato nord;

rimozione del fabbricato insistente sulla particella n. 125 del foglio 8;

smontaggio dell’attuale recinzione in ferro sita sul lato nord;

CEUN- el (R

preparazibne del fondo di pavin%entazione mediante livellamento del terreno esistente (sul

lato ovest);

6. realizzazione di scavi a sezione obbligata per la linea di scarico delle acque bianche e nere,
per la linea di carico per 'approvvigionamento delle acque bianche e per I'illuminazione;

7. realizzazione delle conduttore per le linea di acque bianche e nere e per l'illuminazione;

8. realizzazione e sistemazione della pavimentazione mediate tappetino bituminosi su
fondazione, con regimentazione delle acque;

9. realizzazione delle recinzioni perimetrali e dei cancelli d'ingresso dei varchi;

10. apposizione dei pali per I'illuminazione dell’area;

11. apposizione dei punti di approvvigionamento idrico.
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4. Relazione economica

Quadro economico per la realizzazione dell’opera
In considerazione della manodopera e dei materiali da impiegare, e stato sviluppato il quadro
economico che si riporta in dettaglio nell’apposito elaborato, la cui somma totale prevista é pari ad

€2.104.835,83

5. Composizione del progetto

Di seguito si riporta la composizione del progetto esecutivo.

AO01 Relazione Tecnica-descrittiva

A02 PROGETTO DI FATTIBILITA” TECNICA ED ECONOMICA
Elaborati grafici: stralci planimetrici, planimetrie generali
A03 Stralcio Carta dei vincoli

A04 Piano Economico Finanziario

A05 Quadro Economico del progetto

A06 Crono-programma

AO07 Prospetto riepilogativo delle aree da espropriare

Angri, marzo 2018
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Elaborati: \\
AO 3 Stralcio Carta dei Vincoli
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| Protocollo Generale Comune di Angri; Il RUP:

Ing. Vincenzo Ferraioll
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CoMUNE DIANGRI

Oggetto “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI”
PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA

Ente Comune di Angri, provincia di Salerno
Piazza Crocifisso, 1 — 84012 Angri (SA) — C.F./P.I.V.A. 00555190651
tel. 081.5168111 — fax 081.5168222 :

RUP: Ing. Vincenzo Ferraioli
Responsabile dell’Unita Operativa Complessa “Promozione, Sviluppo e Gestione
Territoriate”

Progettisti: Ing. Manuela Vitale
Ing. Giovanni Pastore

Elaborato: AQ3 - Stralcio Carta dei Vincoli

Le aree interessate ricadono nella zona “E7 — agricola” dal vigente Piano Regolatore Generale

adeguato al Piano Urbanistico Territoriale territorialmente competente.

Sulla zona sud del lotto & prevista una fascia di rispetto di 30m dal limite della zona di occupazione

della piu vicina rotaia che prevede l'edificabilita condizionata all'autorizzazione da parte del

competente Ufficio Opere Civili del Compartimento Ferrovie dello Stato.

Sulla zona est e nella parte centrale del lotto & presente il canale San Tommaso che presenta una

fascia di rispetto, pari a 10m, di inedificabilita cosi come dettagliato negli elaborati grafici allegati.

Di seguito si riportano i seguenti elaborati:

- Stralcio Piano Regolatore Generale vigente;

- Stralcio Piano Urbanistico Comunale adottato;

- Stralcio Vincoli;

- Stralcio Piano Stralcio per I’Assetto Idrogeologico — Autorita di Bacino Regione Campania.
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Comune di Angri— Stralcio Piano Regolatore Generale vigente
“Zona E7 - agricola”
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Comune di Angri— Stralcio Piano Urbanistico Comunale adottato
zona “Ambiti di trasformazione per attrezzature e servizi
Aree per servizi ed attrezzature di interesse generale di progetto — AM area mercatale”
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Comune di Angri — Stralcio Planimetria aerofotogrammetrica
Indicazione delle fasce di rispetto
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Stralcio planimetria

PSAI — Piano Stralcio per I’Assetto Idrogeologico — Autorita di Bacino Regione Campania

Comune di Angri - Piazza Crocifisso - 84012 Angri (SA) C.F./P.1 00555190651
Tel. 0815168111 —sito internet: www,.comune.angri.sa.it

ELABORATO

PROGETTO FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA

Unita Operativa Complessa Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale A@E’ Pagina
“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCY” Stralcio Carta dei 6di7
Vincoli |

Pagina 26 - c_a294_0023178/2018




CoMUNE DI ANGRI

Frovincia di Salerno

- peticolosita bassa

Pl i
| R1 - nischio mederata
F2 - pericalosita mecha f
R2 - rischio medio
P23 - pericalosila elsvala

. - P4 - pencalosita mollo elevala

Cave

— Reliceto wrografico
——— Alveo slrada

= Tralto tambato

I vasche

Elevats lrasparo solido (F3)
Elzvale razporie salido (P23

Eleunito lragpaito solida (P1)

Arze di slleazions (P3}

-afforantz Cenchz encorzichs (R

Tave

Resicalo idrografico
Alveq stizda

Trale tonhaia

Yasche

R3 - rischin elevato

R4 - rischio mollo elevalo

Cave

Relicolo idrogralico
Alveo stirada

Tratto tornbato

Vasche

W = Wulrmabilla bavssa
%2 Nulnerabilta media
V3 - Vulnerakilit alla

W4 < Vulivemliiith massiva

- 14 - Riscio molio algvals

R Rischia elavialo
R tsclim medio

R Rt modesato

SN Cave
BN
Cave

———p Reticalo drografico
—_— Alvei strada —_— Retienln dingralico
S Tratto lormhale - Aygn stiada

— Trallo lmsulo
| | vascne

l Vasehe

PSAI — Piano Stralcio per I’Assetto Idrogeologico — Autorita di Bacino Regione Campania

Legenda
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Oggetto: “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL’EX SCALO MERCI”
PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA
Ente: Comune di Angri, provincia di Salerno

Piazza Crocifisso, 1 — 84012 Angri (SA) — C.F./P.I.V.A. 00555190651
tel. 081.5168111 —fax 081.5168222 - :

RUP: Ing. Vincenzo Ferraioli
Responsabile dell’Unita Operativa Complessa “Promozione, Sviluppo e Gestione
Territoriale”

Progettisti: Ing. Manuela Vitale
Ing. Giovanni Pastore
Elaborato: A04 — Piano Economico Finanziario

1. Premessa

La decisione di realizzare le opere di cui alla relazione tecnica illustrativa, della quale il presente
documento costituisce allegato, e collegato ad una preventiva verifica della sussistenza delle
condizioni economico-finanziarie affinché I'intervento possa essere realizzato ricorrendo al sistema
creditizio agevolato (con tassi di interesse prossimi allo zero).

Al di la della realizzabilita tecnica degli interventi in parola, & necessario porre in evidenza come tre
elementi propedeutici abbiano dato impulso alla volonta di procedere alla realizzazione dei progetti
di cui si discute:

a) l'evoluzione dei livelli di domanda (segnatamente, quella dei consumi dell’agro-alimentare),
sia pure in leggera flessione, negli ultimi anni, in virtu della pesante crisi economica, e della
quale gli analisti vedono il punto di minimo del ciclo economico ormai alle spalle;

b) i livelli di offerta attuali, con la presenza di un mercato ortofrutticolo ai limiti della
tollerabilita visiva ed operativa, nonché mercatini rionali settimanali non strutturati e non
aderenti anche a quelle che sono le esigenze logistico funzionali delle famiglie;

c) gli impatti occupazionali, anche in seno al tessuto imprenditoriale, che deriverebbero dagli

interventi da analizzare. Si pensi, ad esempio alla possibilita di intraprendere attivita
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imprenditoriali per almeno dieci unita nell’ambito dell’interventi di box commerciali

permanenti.

2. Elementi tecnico-economici del progetto

Di seguito vengono forniti i principali elementi del progetto di investimento con le relative ipotesi e
del relativo piano economico finanziario di massima, al fine di delinearne le caratteristiche
principali. Le analisi presentate permettono di individuare preliminarmente:
° la capacita di reddito del progetto, fermo restando I'indiscutibile orientamento
delll Amministrazione alla massimizzazione del benessere sociale, anziché la massimizzazione
del profitto;

o ifabbisogni finanziari correlati alla sua realizzazione.

It metodo utilizzato per la verifica della fattibilita finanziaria € quello del Valore Attuale Netto (VAN)
Il valore attuale netto € una metodologia tramite cui si definisce il valore attuale (in italiano
abbreviato VAN, in inglese NPV da Net Present Value, con simbolo w) di una serie attesa di flussi di
cassa non solo sommandoli contabilmente ma attualizzandoli sulla base del tasso di rendimento
(costo opportunita dei mezzi propri). Il VAN tiene conto dei costi opportunita (cioé le mancate
entrate derivanti dall'uso alternativo delle risorse). Presuppone I'esistenza del mercato perfetto nel
quale gli i decisori abbiano libero accesso a un mercato finanziario efficiente in modo da poter
calcolare il costo opportunita del capitale.

Risulta quindi definito come:

Comune di Angri - Piazza Crocifisso - 84012 Angri (SA) C.F./P.1 00555190651 ELABORATO
Tel. 0815168111 —sito internet: www.comune.angri.sa.it .
Unita Operativa Complessa Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale A@éﬂ; Paglna
“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI” Pian_o ECOf\O]niCO .
PROGETTO FATTIBILITA” TECNICA ECONOMICA fnenaivio 3dill

Pagina 30 - ¢_a294 0023178/2018



ig‘ sy | COMUNE DI Ancri

é&ﬁsﬁ? Frovincia di Salerno
.N“::i"r, E ~ :'\Eﬁ- =
e
r-f_ﬂ];ﬁﬁ!—m%w{‘ﬁ
e RS
e !
— T =
._J II F"
= K1+
Dove:

*  K:scadenze temporali:

o Ck: MMusso finanziario (positivo o negativo) al tempo b

e o Costo medio ponderato del capitale (0 WACC=Weighted Average Cost ol Capitaly indice di
rendimento alternativo per rischio simile secondo la teoria del CAPM (Capital Asset Pricine

Moaodel):

I-‘ irl‘ . " . .
° ” = O faore di atualizzazione al (enipo &

Secondo nuovi sviluppi si parametiz anche un secondo laltore: il moltiplicatore, ovvero laumento

relativo del VAN rispetto all'investimento iniziale:

Ul
w4 (-.u
¢t
[

L

Le elaborazioni sviluppate e le conclusioni che da esse discendono derivano ovviamente dalle ipotesi
di base utilizzate (investimenti, margini stimati, tassi di interesse attivi/passivi, costi di
manutenzione, conservazione e gestione, tariffe, accreditamento, ecc.). Non & possibile pertanto
escludere che qualora fossero state utilizzate altre ipotesi, i risultati sarebbero stati diversi.

Altro indicatore preso in considerazione € il Tasso Interno di Rendimento (TIR) Il Tasso Interno di
Rendimento (o TIR o IRR, acronimo dall'inglese Internal Rate of Return) & un indice di redditivita
finanziaria di un flusso monetario. Nel caso pil comune di un investimento, rappresenta il tasso
cohposto annuale di ritorno effettivo che questo genera; in termini tecnici rappresenta il

rendimento di un investimento.
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In generale, un progetto andrebbe perseguito quando il TIR risulta essere maggiore del MARR
(Minimum Attractive Rate of Return) che coincide col tasso di rendimento normalmente ottenuto
dall'azienda.

Matematicamente il TIR & definito come il tasso di attualizzazione i che rende il valore attuale netto
di una serie di flussi di cassa pari a zero, posto ovviamente che questo tasso i esista nell'intervallo (-
1,+infinito) e che sia unico.

Per cui, il TIR si calcola risolvendo I'equazione del VAN con i tale che il valore del VAN sia pari a

zero.
o OF OF CE,
VAN = CFp+ b b v B
1L+4i  (144)° (141}
OVVEro:
n (“I‘F
A
i B =0
=0 \™
Dove:
° [ scadenze temporaly:
° CFEL MTusso finanziario (positivo o negativo) al tempo

In un senso il tasso i rappresenta il costo massimo finanziario (debito e capitale) che I'azienda puo
assumere in relazione a un determinato progetto. Il tasso interno di rendimento non puo essere
calcolato direttamente, ma, come detto, si deve risolvere ricorsivamente la menzionata equazione

polinomiale. Un progetto di investimento risulta desiderabile, secondo tale criterio, qualora il TIR
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risulti superiore al costo opportunita del capitale (o di altro tasso preso a riferimento: tasso scelto

secondo considerazioni inerenti allo specifico investimento e/o in base al WACC).

3. Ipotesi di base

Gli elementi alla base del piano economico di massima sono i seguenti:
e Vita utile del progetto di 30 anni;
e | valori finali utili al fine della determinazione dei flussi di cassa sono considerati a lordo di
IVA.

o | valori presentati contemplano la fenomenologia inflattiva.
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4, Piano degli investimenti

Nel dettaglio delle pagine seguenti si riporta il piano degli investimenti sviluppato per

realizzazione e gestione trentennale del mercato rionale settimanale.
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5. Fonti di finanziamento dell’investimento e struttura del mutuo

L’investimento iniziale, pari a complessivi € 2.104.835,83 & attuato con accesso al mercato creditizio,
con un tasso stimato pari al 4%. La durata prevista del mutuo € di 20 anni, con rata annua ipotizzata

costante di € 189.435,22. Di seguito si riporta la struttura del mutuo.

Importe I il € 2.104.835,83
Interesse A, 000
Mensilithn® ; | - maa
Interesse mensile (fisso) CT.016,12
Irteresse anmuale T £84.193,43
Rata mensile 1578627
Rata sompstrale _ £90.717,61
frata annua € 18943522
RIMBORSO TATALE ' € 3.788.704,50
TOTALE INTERESSI £ 1,683 868,67
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6. Le voci di costo >

Gli interventi in parola prevedono una totale esternalizzazione in capo ad un concessionario unico, a
cui spettera l'onere della gestione dell'area e dei rapporti con gli affittuari degli stalli di vendita e del

bar/edicola, delle voci di costo gestionale e manutentive (ordinarie).

Pullzla i ' £ 30,600,00
Manutenziona straordinaria area (dal 3° anno| €43.000,00
Utenze | | i €50.000,00
Assicuraziona € 1.500,00
Personale £25,000,00,
Totale costi f anna £ 150.100,00

7. Le voci diricavo

| ricavi sono sostanzialmente ascrivibili alle componenti di fitto attive introitate dal Concessionario

sia per quanto riguarda il fitto annuale delle postazioni di mercato rionale che per il fitto sempre

annuale del bar/edicola.

[Mereatasedtingnata Ll o gieglonhat gl

Mesl di operativith marcato 12

Giarhl dl operativita mercato 52

Oreannue dl sccupazione suclo 312

Tariffa occuparions suelo glarraliera (centra)/mg £0,60

M eceupatl dagll stall | di vendita 7330

Rigave da Mo stalll € 248,696,000

[oa tabacahi/acdicala T el T

fitto ensile €1.500,00

Totale anniio £ 18.000,00
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8. Analisi dei flussi di cassa

Al fine di valutare la fattibilita economica e sociale del piano in questione e a seguito delle previsioni
prima riportate & possibile articolare rispettivamente i documenti di conto economico, e collegato
prospetto dei flussi di cassa.

In allegato si riporta il relativo schema calcolato sulla base della durata della concessione.

9. Valutazione di convenienza

La convenienza di un progetto puo essere esaminata sotto l'aspetto economico e quello finanziario.

La convenienza economiche stata convocata secondo il metodo dell'attualizzazione di flussi di cassa

con la definizione dei due indicatori sintetici quali il tasso interno di rendimento (TIR) e il valore
attuale netto (VAN). Il V.A.N. che rappresenta la somma dei flussi di cassa attualizzati, quando &
positivo indica la convenienza dell'investimento testimoniando in sostanza la capacita del progetto
di liberare flussi monetari sufficienti a ripagare I'esborso iniziale, remunerare i capitali impiegati
nell'operazione e lasciare eventualmente risorse disponibili per altre ulteriori destinazioni.

Il TIR ha una logica indiretta rispetto al VAN in quanto rappresenta il tasso di sconto al quale un
investimento presenta un VAN pari a zero in corrispondenza del quale quindi risultato economico di
un’operazione si annulla. il TIR netto di progetto calcolato sul flusso di cassa dopo le tasse & pari al
4,17 %. Ogni qualvolta un investimento presenta un rendimento (misurato dal TIR) superiore al
costo delle fonti necessarie per finanziarla potrebbe essere realizzato in quanto economicamente

conveniente.

ANALIS] ECONOMICO - FINANZIARIA e _|
VAN il reopitin LA26,A53.51
THE kel progedin H1709
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Comune DI ANGRI
Frovincia di Salerno

UNITA’ OPERATIVA COMPLESSA
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale

4 : “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO
SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI”

CORSO VITTORIO EMANUELE EX SCALO MERCI FF,SS.

PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA

: . Elaborati: \
AO 5 Quadro Economico estimativo

Protocollo Generale Comune di Angri:

ﬁavola

| progettisti:

i ‘ . .in:é Manuela Vitalfnnq/\\:}",ig\)g OL(/

{Ln Giovanni Pastore

——

L

Pagina 41 - c_a294_0023178/2018



CoMUNE DI ANGRI

b

rovincia di Salerno

Canr” R e ——
Sl _ “‘LM&“E
R e e SV T
Oggetto: “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI”
_ PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA
Ente: Comune di Angri, provincia di Salerno
Piazza Crocifisso, 1 — 84012 Angri (SA) — C.F./P.1.V.A. 00555190651
tel. 081.5168111 — fax 081.5168222 '
RUP: Ing. Vincenzo Ferraioli
Responsabile dell’Unita Operativa Complessa “Promozione, Sviluppo e Gestione
Territoriale”
Progettisti: Ing. Manuela Vitale
Ing. Giovanni Pastore
Elaborato: AQ5 - Quadro economico

1. Quadro Economico

A conclusione dell’analisi economica, sulla base del Prezzario Regionale delle OO.PP. della Campania

e delle esperienze pregresse in riferimento alla stessa tipologia d’intervento, e stato composto il

seguente quadro economico.

Comune di Angri - Piazza Crocifisso - 84012 Angri {(SA) C.F./P.l 00555190651 ELABORATO
Tel, 0815168111 — sito internet: www.comune.angri.sa.it R
Unita Operativa Complessa Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale AOS Pagma
“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI” Quadrg ]
PROGETTO FATTIBILITA” TECNICA ECONOMICA Eeggomico 2di3
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:f_: s ﬁ; C OMUNE DI / \ NGRI

Frovincia di Salerno

e T 1
QUADRO ECONOMICO - PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICO-ECONOMICO
“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL’EX SCALO MERCI”

CAPITOLO LAVORI E PROVVISTE IMPORTO

A) IMPORTO DEI LAVORI

Ala Importo |E?V0rl (de.mo.I|2|on|. m.ar'1ufatt| e.tra'sp(')rto a discarica, movimentazione € 847.725.00
terra, pavimentazioni, muri di cinta, recinzioni, ecc.}

Alb impgrto lavori per sc?ttoservi.zi (s‘cavi 2.11 sez.ione obbligata, tubazioni per carico e e 70.000,00
scarico acqua, energia elettrica, illuminazione, ecc.)

Alc importo lavori per illuminazione (pali e corpiilluminanti, quadro elettrico, ecc.) € 225.000,00
- | = d 2 - . . =

ALd |mportg avori per areg a. verde, (creazione di isole ecologiche, sistemazione a € 30.000,00
verde di alcune aree di cinta ecc.)

Al sommano (Ala+Alb+Alc+Ald) € 1.172.725,00

A2 Oneri di sicurezza non soggetti a ribasso (2% di A1) € 23.454,50
Totale Importo dei lavori (A1+A2) € 1.196.179,50

B) SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE

B1 spese per espropri 555.000,00

B2 imprevisti (5% di Al) 58.636,25

B3 spese generali (pubblicazioni, esiti di gara, collaudi, verifiche tecniche) (1% di A1) 11.727,25
spese tecniche relative alla progettazione definitiva, esecutiva sia architettonica

B4 che str'uttural.e, C(')ordlna.mento. ollella sllc'urezza |'n fase di progettézmng ed ' . ¢ 128.999,75
esecuzione, direzione dei lavori, indagini geologiche, strumentali, studi funzionali,
ecc.

B5 LV.A. sui lavori (10% di A1+A2) € 119.617,95

B6 I.V.A. (22%) su spese tecniche e cassa previdenziale (4%) € 34.675,13
Totale delle somme a disposizione € 908.656,33

TOTALE IMPORTO COMPLESSIVO LAVORI + SOMIVIE A DISPOSIZIONE (A+B) | € 2.104.835,83

Comune di Angri - Piazza Crocifisso - 84012 Angri (SA) C.F./P.1 00555190651 ELABORATO
Tel. 0815168111 —sito internet: www.comune.angri.sa.it |
Unita Operativa Complessa Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale A05 Pagma
“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI” Quaclr9 ]
PROGETTO FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA EeIoiico 3di3
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Comune D1 ANGRI

= TP S
Provincia di Salerno

UNITA" OPERATIVA COMPLESSA
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale

4 : “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO
SETTIMANALE NELL’EX SCALO MERCI”

CORSO VITTORIO EMANUELE EX SCALO MERCI FF.SS.

PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA

Tavola: Elaborati:

AO 6 Cronoprogramma

Il RUP: LS| | progettisti:

Protocollo Generale Comune di Angri:

. Giovanni Pastore

-

.‘-,Jng Manuela VME}/\/\%)VQK C (/(

/
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ComUNE DI ANGRI

5. 0 - SR .
Frovincia di wDalerno e —

e S = =m; -
e

U=

Oggetto: “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI”
PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA

Ente: Comune di Angri, provincia di Salerno
Piazza Crocifisso, 1 — 84012 Angri (SA) — C.F./P.I.V.A. 00555190651
tel. 081.5168111 ~fax 081.5168222 " :

RUP: Ing. Vincenzo Ferraioli
Responsabile dell’Unita Operativa Complessa “Promozione, Sviluppo e Gestione
Territoriale”

I progettisti: Ing. Manuela Vitale
Ing. Giovanni Pastore

Elaborato: A06 - Crono-programma

1. Cronoprogramma

Di seguito si riporta il crono-programma dei lavori, utilizzando esclusivamente le lavorazioni in

funzione del tempo; inoltre vengono riportati i tempi per I'esecuzione delle varie fasi di lavorazioni

con "'evidenziazione delle eventuali interferenze e concomitanze.

Comune di Angri- Piazza Crocifisso - 84012 Angri (SA) C.F./P.1 00555190651 ELABORATO
Tel. 0815168111 - sito internet: www.comune.angri.sa.it < .
Unita Operativa Complessa Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale A@@ Pagma
“DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI” Croﬂofr?rogfafﬂﬂ1a )
PROGETTO FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA iy 2di3
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_{,, s, | SLOMUNE DI NGIRI
B Frovincia di Salerno -
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S
Y = S ettt [ ===
CRONOPROGRAMMA GENERALE DELLE FASI
FASE DI
FASE FASE
FASE DI PROGETTAZIONE PROPEDEUTICA| ESPROPRIO FASE DI GARA | ESECUZIONE
i : : ! DEI LAVORI
rogettazione BRI
s S e , , previsione nel Atti per dei progetti, ) ,
di fattibilita | progettazione | progettazione . , , g . . esecuzione dei
. S . piano triennale Iesproprio avvisi, bandi :
tecnica ed definitiva esecutiva . lavori
; delle O0.PP. pubblici, gara,
economica
ecc.
90 giorni 120 giorni 90 giorni 180 giorni
CRONQOPROGRAMMA DELLE LAVORAZIONI
a| w| o] < ol o] N o o ) ] J B I B 8 5] 3 3 ] R NS
< L L g I Z) g g2 o« g g o« g g o« 2| o« o« 2| 2| | 2| a
LAVORAZIONI Z| 2| 2| 2| 2| Z| 2| E| Z| 2| 2| 3| 2 2| 2| 2 2| 2 Z 2 2 2 2 =
HEEEEEHEEEEEEEEEEEE EEEHEEE
El E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E| E
vl vl »w al v vl g v v gl R G G v B B G Gl A B wl 8] B &
canlerizzazione dell’area con installazione
di opere prowisionali ai fini della
sicurezza
Rimozione dei manufatti esistenti
Movimentazione del terreno
Realizzazione dej sotto-serviz|
Realizzazione pavimentazione ed
instaliazione pali luce, caditoie, isole
ecologiche, recinzione, ecc.
smontaggio cantiere
Angri, marzo 2018
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ComMunNe DT ANGRI

Provincia di. Salerno

UNITA’ OPERATIVA COMPLESSA
Promozione, Sviluppo e Gestione Territoriale

4 : “DELOCALIZZAZIONE DEL. MERCATO : \
SETTIMANALE NELL’EX SCALO MERCI”

CORSO VITTORIO EMANUELE EX SCALO MERCI FF.SS.

k PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA

/avola Elaborati: \
AO 7 Prospetto riepilogativo delle aree da espropriare

“ . | progettisti:

Protocollo Generale Comune di Angri; 11 RUP:

Ing. Vingenzo Ferraioli G . Manuela Vitale

Respepsabile U.0.G. i ; i
Promozjone, sviluppo e gestiong terntonale \
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Oggetto: “DELOCALIZZAZIONE DEL MERCATO SETTIMANALE NELL'EX SCALO MERCI”
_ PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ECONOMICA
Ente: Comune di Angri, provincia di Salerno

Piazza Crocifisso, 1 — 84012 Angri (SA) — C.F./P.L.V.A. 00555190651

tel. 081.5168111 —fax 081.5168222 :

RUP: Ing. Vincenzo Ferraioli

Responsabile dell’Unita Operativa Complessa “Promozione, Sviluppo e Gestione
Territoriale”

I progettisti: Ing. Manuela Vitale
Ing. Giovanni Pastore _
Elaborato: A07 - Prospetto riepilogativo delle aree da espropriare

Il lotto in progetto risulta interessare una superficie di circa 19935mq e ricade per una parte in
un’area di proprieta di questo Comune e per la restante parte su terreni di proprieta di cittadini
privati; pertanto si dovranno avviare le procedure per I'esecuzione delle relative espropriazioni.

Si precisa che parte della particella n. 125 del foglio 8 risulta di proprieta del Comune di Angri in
virtu dell’atto pubblico di vendita rogato in data 06.07.2000 registrato a Salerno il 24.07.2000 al n.

6505 (tale particella non risulta ancora frazionata secondo |'atto pubblico succitato).

l'area d’'interesse e riportata nel Catasto dei terreni del Comune di Angri ed & dettagliata nella

successiva tabella.
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CoMmUNE DI ANGRI

Provincia di Salerno

Catasto
dei particella Consistenza Qualita/classe Dimensioni Intestazione in catasto
Terreni n.
Foglio
8 125 parte ente urbano Circa | Ferrovie dello Stato societa di trasporti e servizi per azioni con sede in
10600mqg | Roma C.F. 00000000018
8 441 parte Seminativo - 2344mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri 1'11.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 165 Intera Seminativo 992mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri '11.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
all'interno del lotto & presente un fabbricato;
8 164 Intera Seminativo 449mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri I'11,10.1970 (1/3 di proprietd); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 156 Intera Seminativo 1632mq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri I’11.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angriil 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 747 Intera Seminativo 496mq | Mauri Antonietta nata a Nocera |Inferiore il 18.09.1974 (1/3 di
consistenza irriguo proprieta);
Mauri Diodato nato ad Angri '11.10.1970 (1/3 di proprieta); Vaccaro
Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 167 parte Seminativo 3663mq | Mauri Lucia nata ad Angrilo 07.07.1934
irriguo
8 273 parte Seminativo 4154mgq | Mauri Antonietta nata a Nocera Inferiore (SA) il 18.09.1974 (1/3 di
irriguo proprieta); Mauri Diodato nato ad Angri '11.10.1970 (1/3 di proprieta);
Vaccaro Pasqualina nata ad Angri il 15.08.1942 (1/3 di proprieta);
8 1579 parte Seminativo 3577mqg | Morena Giuseppina nata a Nocera Inferiore (SA) il 17/07/1976
{ex 154) irriguo
8 1309 parte Seminativo 731mq | Morena Giuseppina nata a Nocera Inferiore (SA) il 17/07/1976
(ex 272) irriguo

L’area da espropriare € pari a circa 11.100 mq, cosi come meglio indentificato negli elaborati grafici

allegati.

Si precisa che per la particella 125 del foglio 8 intestata in Catasto a “Ferrovie dello Stato societa

di trasporti e servizi per azioni con sede in Roma C.F. 00000000018”, occorre ancora definire

I’esatta perimetrazione del frazionamento.
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Del che il presente verbale letto, approvato e sottoscritto.
IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Cosimo Ferraioli F.to Paola Pycg;

Il sottoscritto, visti gli atti d'ufficio
ATTESTA
Che la presente deliberazione:
U e stata affissa allalbo pretorio Comunale il giorno ZQHAR 2[”8
giorni consecutivi (art. 124, comma 1, legge n. 267/2000);

LI ne & stata Comunicata I’adozfone, con e
(art. 125,D.Lgs.267/2000)

-+ Per rimanervi per 15 (quindici)

lenco n.12 in data ZQMAR 2018

-, al capigruppo consiliarj

Dalla Residenza Municipale, Ii ... ZQMARZWB

IL SEGRETARIO GENERALE

F.to Paola Pucci
E copia conforme all'originale.

Dalla Residenza Comunale | 23 MAR. 2018

IL SEGRETARIO GENERALE

Il sottoscritto, su conforme relazione dellimpiegato addetto all'ufficio di se

greteria,
ATTESTA

Che la presente deliberazione:

[l édivenuta esecutiva il giorno ...

[l perché dichiarata immediatamente eseguibile (
[ decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art. 134,

E stata affissa all'albo pretorio comunale, come p
giorni consecutivi dal

art.134, comma 4, D.Lgs/2000):
comma 3,D‘Lgs.n.267/2000)

o rescritto dall'art. 124, comma 1, D.Lgs. 267/2000, per quindici
i Al e mmmmmmmmmnasson sucn.

Dalla Residenza Municipale, Ii ... .

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Il presente provvedimento viene assegnato a| Responsabile UOC — Promozione, Sviluppo e
Gestione del Territorio per le procedure ai sensi dell'art.107,D.Lgs. 267/2000.

Addi ...

IL SEGRETARIO GENERALE

F.to Paola Pucci
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